Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Obec Cebovce
Szedera Fabiana 320/162, 991 25 Cebovce
zastupena Henrikom Téthom, starostom obce
ICO: 00319244
Bankové spojenie: VUB Velky Krti§
C. Gétu:SK81 0200 0000 0000 0032 1402
(d’alej len ,,prenajimatel™)

da

Najomca: Mario Dord’
Szedera Fabiana 27/27,Cebovce
ICO : 41282671
Bankové spojenie: CSOB Velky Krtis
C.G&tu- IBAN: SK95 7500 0000 0040 0716 3978

(d’alej ,,najomca‘)

uzatvaraji v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/ 1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
' v zneni neskor$ich predpisov

zmluvu o najme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
¢l 1.
Predmet najmu

Predmetom najmu st nebytové priestory o vymere 100 m2, nachadzajuce sa v budove  sup.
&. 422, postavena sa na pozemku par. & 813; k. 0. Cebovce, obec Cebovce, ktord nehnutePnost
je vo vlastnictve prenajimatel’a, coho dokazom je list vlastnictva ¢&.441.

¢l I1.
Uéel a doba najmu

I. Najomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ vyhradne na prevadzku bufetu a baru.
2. Najom priestorov sa uzatvara na dobu neur¢iti od 1.12.2017.

¢l 111
VySka najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 126 € mesacne, t. j. 1512 € roCne.



¢l IV.
Splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia

1. Néajomca sa zavizuje uhradit ndjomné vzdy do 15. dia nasledujiiceho kalendarneho
mesiaca, na ktory ndjomné prislicha priamo na udet prenajimatela, & SK81 0200 0000 0000
0032 1402 vedeny vo VUB Velky Krtis .

2. Zaden Ghrady sa povazuje defi pripisania prostriedkov na téet prenajimatela.

V.
Uhrada za sluzby spojené za uZivanie priestorov

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat':

a) sam elektrickd energiu podFa skutoénej spotreby priamo dodévatelovi elektriny,

b) sam néklady suvisiace s vykurovanim predmetu najmu,

¢) prenajimatefovi vodné a sto¢né polroéne podla skutognej spotreby vody, a to na zéklade

faktury vystavenej prenajimatelom,

2. Zader Ghrady sa povaZuje defi pripisania prostriedkov na et prenajimatela.

3. Ak je ndgjomca v omeskani s tihradou za sluzby spojené s uzivanim priestorov, alebo jej
Casti, ma prenajimatel’ pravo poZadovat’ od dlznika popri plneni tiroky z omeskania, podla § 517
ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nar. viady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, a to vo vyske ,,0 pit percentudlnych bodov vys3ia
ako zakladna trokové sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diu omeskania s
plnenirh pefiazného dlhu*.

¢l YL
Technicky stav priestorov

Na zaklade dohody zmluvnych stran najomca prebera predmet najmu v uzivania schopnom
stave bez poskodenia.

¢l. VIL
Ostatné podmienky

I. Néajomca je povinny uZivat' predmet ndjmu v rozsahu, ktory s prenajimatefom dohodol v
tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast' na urgity &s do
podnéjmu tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

3. Najomca je povinny odstréanit’ na vlastné naklady $kody nim spdsobené, ktoré vzniknt na
predmete najmu.

4. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpegit' &istotu, tdrzbu, prevadzkyschopnost
a starostlivost’ o predmet najmu.

5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprév a
umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév, inak nigjomca zodpoveda
za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



6. Najomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havarie v objekte umoznit
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu pristup k déleZitym zariadeniam objektu (rozvodom
vody, elektrickej energie a pod.).

7. Najomca sa zaviizuje umoznit' poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu
najmu uzivaného ndgjomcom za i¢elom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu.

8. Najomca zodpoveda za plnenie Gloh na useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajicich
z ustanoveni zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi aza to, Ze pred opustenim
priestorov vykond vsetky akony potrebné k tomu, aby nedoglo k vzniku poZiaru alebo inej
havarii.

9. Néijomca nemdZe zmenit dohodnuty G&el uZivania priestorov bez predchédzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak zisti, Ze najomca vykondva v prenajatych priestoroch bez
predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela ini &innost alebo d’alsie ¢innosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnii pokutu 1.000 €. Pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy
tym nie je dotknuté.

10. Najomca nesmie vykonavat' Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej indtalécie bez
predchéadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela.

I'l. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonaf potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innostou nedoslo ku $kod4m na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a ani
na majetku alebo zdravi tretich oséb.

12. Ndjomea je povinny pouZivat' len také elektrické zariadenia a spotrebide, ktoré vyhovuji
platnym STN.

13. Pri skon€eni ndjmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat predmet niajmu v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu
zistené zavady aposkodenia nad rozsah bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto
vzniknuté'poskodenia odstranit’ na vlastné néklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

I4. Ak bude najomca vomeskani s vypratanim predmetu najmu, zaplati prenajimatelovi
zmluvni pokutu 100 € za kazdy defi omeSkania. Prévo prenajimatela na najomné za uZivanie
priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

I5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady na opravy, tpravy, doplnenie vonkajsieho
a vnatorného vybavenia, pripadne schvalenej prenajimatefom rekonstrukcie predmetu ndjmu
hradi zo svojho ndjomca.

16. Najomca sa zavdzuje, Ze po ukoneni nijmu tejto zmluvy nebude pozadovat' od
prenajimatela Ghradu nékladov spojenych s opravou, pravou, rekonstrukciou predmetu najmu.

¢l. VIIL.
Oznamovanie a doru¢ovanie

I. Vpripade, Ze podla tejto Zmluvy ma byt jednou zmluvnou stranou ozndmend uréita
skuto¢nost,, alebo doru€end uréitd pisomnost druhej zmluvnej strane, zmluvné strany sa
dohodli, Ze uvedené dorucenie alebo oznamenie sa bude povaZovat za vykonané vtedy, ak sa
uvedené oznamenie alebo pisomnost’ zasle doporuéene postou na kontaktni adresu dotknute;j
zmluvnej strany, uvedent niZSie, alebo, ak bude uvedené ozniamenie alebo pisomnost’
dorucené osobne alebo kuriérom, kontaktnym osobam druhej zmluvnej strany tak, ako su
oznaCené niZSie.



Prenajimatel":

adresa na doru¢ovanie pisomnosti: Szedera Fabiana 320/162, 99125 Cebovce
kontaktna osoba Prenajimatela:
Meno a priezvisko: Henrik T6th ,starosta obce

email: starosta @cebovce.sk
tel. &.: 0915899880
Najomca:

adresa na doru¢ovanie pisomnosti: Szedera Fabiana 27/27, 99125 Cebovce
kontaktna osoba Najomcu:
Meno a priezvisko: Mario Dord’
Adresa trvalého pobytu: Szedera Fabiana 27/27, 99125 Cebovce
email: verzus@azet.sk
tel. ¢.. 0908559295

. Pre potreby doru€ovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy na doruovanie zmluvnych

stran v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat

pisomnosti preukazatelne oznamil novi adresu sidla alebo trvalého bydliska, pripadne int

novi adresu, uréenii na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy,

urCenej na dorucovanie pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto

Zmluvou, sa prislusnd zmluvna strana zavéizuje o zmene adresy pisomne informovat' druhd

zmluvna stranu. Dotknutd strana musi, v pripade zmeny, pisomnym oznamenim,

uskutoénenym bez zbytoéného odkladu, najneskér vak do siedmich (7) dni od uskutoénenia

zmeny, druhej zmluvnej strane ozndmit zmenu adresy na doru€ovanie pisomnosti

a kontaktnej osoby. V takomto pripade je pre doruovanie rozhodujica nova adresa riadne

oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

. Za defi doru€enia pisomnosti sa poklada aj de, v ktory:

a) zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat,

b) marne uplynie poStovym poriadkom stanoven4 tilozné doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste,

c) je na zasielke, doru¢ovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom
posty vyznacend poznamka; Ze ,adresit sa odstahoval“, ,adresat je neznamy*
alebo ina poznamka podobného vyznamu.

¢l IX.
Zavereéné ustanovenia

I. - Ndjomca zabezpe¢i ochranu majetku prenechaného na do¢asné uzivanie. Dalej zabezpedi,

aby jeho zamestnanci dodrZiavali bezpeénostné predpisy, preventivne poziarno-ochranné
predpisy vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Zb. a vyhlasky &. 121/2002 Zb., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o poZiarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskor$ich predpisov.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdZu zmluvné strany skongit vzajomnou

dohodou.

3. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat tito zmluvu:



a) ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ak ndjomca o viac ako 30 dni meska s platenim ndgjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor neuzivaji predmet najmu ako
riadny hospodér, a to i napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela;

d) ndjomca preneché nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnédjmu tretej osobe bez sthlasu
prenajimatela.

4. Nédjomca mdZe pisomne vypovedat tato zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost', na ktori si nebytovy priestor prenajal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uZivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

5. Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany je 2 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina
plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

6. V pripade skonfenia najmu je ndjomca povinny vritit nebytové priestory v stave
spdsobilom na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny defi trvania najmu.

7. Zmeny tejto zmluvy si platné a G¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodni.

8. Na pravne vzt'ahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuja prisluiné
ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia Ob¢&ianskeho zdkonnika.

9. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z toho 1 vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a | vyhotovenia najomca.

10. Obecné zastupitel'stvo obce Cebovce uznesenim €.28/2017 zo dita 23.11.2017 schvililo
trojpétinovou vi&Sinou vietkych poslancov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov v zmysle
§ 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
z dovodu hodného osobitného zretela, ktorym je mala vymera predmetu najmu a zabezpedenie
uzivania predmetu ndjmu.

11. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost’
nadoblida diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia.

12. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji plna spdsobilost’ na pravne dkony, st opravneni
nakladat' s predmetom zmluvy aich zmluvna volnost' nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
sthlasia, tato uzavreli slobodne avazne, urdite a zrozumitene, zmluva nebola uzavretd za
podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strdn ani pod nétlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného sahlasu so vietkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V Cebovciach , diia 29.11.2017

........... e \f \ :
prenajimatel WA Attt
Henrik Té6th / Mario Dord’

starosta obce




